Data sporzadzenia prospektu 27.05.2025
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY
. . Dla zadania inwestycyjnego nr 3 w ramach Etapu III
CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA

Deweloper | STILLER HOME SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

| Adres | 47-100 Strzelce Opolskie, ul PElska 3472 N :1
Numer NIP i REGON ' NIP: 7561997075 | REGON: 528461815
Numer telefonu i +48 603703579 - )

i Adres poczty elektronicznej marcin@stiller.com.pl -

:"Numcr faksu brak : - -
Adres strony internetowej dewelopera hitps://stiller.com.pl/ R —‘

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA - ) _
HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA .

'PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnicja, trzy
ukoniczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

LTt v, o . &1 Nl - 1
Adres Opole ul. Bierkowicka, dz. 1343/1, km. 10, obreb Bierkowice (Opolskie Przedmiescia Osiedle Biekowickie 2)
Data rozpoczgcia decyzja nr 92/16 z dnia 25.02.2016 r., data rozpoczecia budowy 27.02.2016 r.

Data wydania decyzji Budowa budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej na dz. nr. 1343/1, km. 10, obreb Bierkowice
o pozwoleniu na uzytkowanie | data zakoriczenia i oddania do uzytkowania 18.01.2017 |
PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO W
Adres Opole, ul Wiankowa, dz 1316/1, km. 10, Bierkowice (Opolskie Przedmicscia Osiedle Biekowickie 2)
Data rozpoczgcia | decyzja nr 1/19 z dnia 02.01.2019 r., data rozpoczgcia budowy 01.02.2019 r.
Data wydania decyzji | Budowa trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej na terenie
0 pozwoleniu na uzytkowanie dz. nr. 1316/1, km. 10, obreb Bierkowice w Opolu

| data zakoficzenia i oddania do uzytkowania 30.08.2020 |
PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

grunt6w jako dziatka ewidencyjna nr 3610/3 z karty mapy nr 17, jej powierzchnia wynosi 0,3730 ha
Data rozpoczecia | 12.05.2021

Data wydania decyzji 30.04.2023
0 pozwoleniu na uzytkowanie |

| Adres Strzelce Opolskie, ul. Ksigcia Bolestawa 1, (Nowy Piast 1), obreb Strzelce Opolskie, oznaczona w ewidencji i
|
|

Czy przeciwko deweloperowi Brak |
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt |




H1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ‘
Adres, numer dziatki ewidencyjnej i ‘ Ul Wawrzynca Swierzego, 45-624 Opole. Dz. nr. ew. 995, 1003, 1004. Jednostka ewidencyjna:

q . 1 166101_1 Opole obreb 0058 Groszowice Obreb Groszowice w Opolu. (identyfikatory dziatek:
numer obrebu ewidencyjnego 166101_1.0058.995, 166101_1.0058.1003, 166101_1.0058.1004)
Numer ksiggi wieczystej OP10/00072202/6

Istniejace obciazenia hipoteczne Brak wpisow
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej | Nic dotyczy
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektéw Uwarunkowania lokali;_acji inwestycji wynikajace z i_stniejqcego stanu uzytkowania terenéw
istniejacych polozonych w sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci): ‘
sgsiedztwie inwestycji i ' Halas:

| wplywajacych na warunki zycia® |- Nieruchomosé polozona w bezposrednim sasiedztwie ul. Popieluszki oraz ul. Swierzego,

| ponadto w sasiedztwie tj. okolo 100m - linie kolejowe PKP - generujgcymi hatas.

Zapach:

- Na ul Podmiejska 69 (oddalonej okoto 1,0km) znajduje si¢ wysypisko $mieci — generujace z
r6zng intensywnoscia zapachy. Na ulicy Przeskok 1 (oddalonej okoto 2 km) znajduje sig
Stacjonarny Punkt Selektywnego Zbierania Odpadow W sgsiedztwie znajduja sie niewielkie
gospodarstwa rolne oraz pola uprawne mogace emitowaé zapachy. Brak informacji o budowie
korytarzy powietrznych. Brak informacji w tym rejonie o inwestycjach komunalnych, a w
szczegolnosci oczyszezalniach sciekow,i kolejnych wysypiskach i nowych cmentarzach.

- Na ul Podmiejska 69 (oddalonej okoto 1,0km) Planowana jest Instalacja Termicznego
Przeksztatcania Odpad6w, bedaca czgscia Centrum Zielonej Transformacii. Parametry techniczne i
cele inwestycji: Przetwarzanie odpadéw: Spalarnia ma przeksztatcaé rocznie okoto 17 800 ton
odpadow, produkujac przy tym 7 MW energii cieplnej oraz 0,25 MW energii elektrycznej. Wedlug
raportu o oddziatywaniu inwestycji na $rodowisko, instalacja bedzie musiata spetniaé
rygorystyczne normy emisji zanieczyszczen, a jej praca bedzie monitorowana 24 godziny na dobe
przez caly rok.

| Mozliwa rozbudowa terenéw o funkcje mieszkaniowe, ustugowe, tereny ustug kultury i zielen. W
obszarze oddziatywania dominujaca funkcja to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej oraz zabudowa zagrodowa siedliskowa o charakterze rolnym. Wystepuja tu
sporadycznie tereny przeznaczone pod uslugi dla ludnosci , ustugi administracji , ustugowo —
produkeyjng i produkeyjna oraz produkcje roing.

Swiatto: (intensywnie o§wietlone obiekty) w odlegtosci do 1 km od inwestycji znajduja sig obiekty
ustugowo — produkeyjne, reklamy $wietlne, dworzec PKP, o$wietlenie uliczne ul Popietuszki oraz
Swierzego - emitujace o$wietlenie

I Akty planowania przestrzennego i | Plan ogdiny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz |
inne akty prawne na terenie objetym miejsce publikacji: Brak danych |
przedsigwzigciem deweloperskim lub | Miejscowy plan zagospodarowania Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz |
zadaniem inwestycyjnym przestrzennego miejsce publikacji:

Uchwata Nr X1/105/07 z dnia 2007-04-26
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Groszowice
~ Metalchem w Opolu. Publikacja: Dz. Urz.
Wojewédztwa Opolskiego nr 42 z 2007-06-08,
poz. 1489. Data wejscia w Zycie: 2007-07-09
zrodto:
https://opole.¢-mapa.net/?
service=pIn&request=getUchwala&p=35

|

1 Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

2 W szczegblnosci imig i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
nieruchomosci.

3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.



Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz.
| migjsce publikacji: Brak danych

| Numer i data aktu prawnego, nazwa organu:

1. nie dotyczy

2. brak informacji

3. brak danych

4. brak danych

5.brak danych

6. brak danych

7. brak danych

8. brak danych

9. Podstawa prawna dla uchwaly reklamowej
miasta Opola jest art. 37a ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przepis ten upowaznia rady
gmin do okre§lania zasad i warunkow
sytuowania obiektéw malej architektury, tablic
reklamowych, urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, w tym ich gabarytdéw, standardow
Jjakosciowych oraz rodzajéw materiatldéw
budowlanych.

W oparciu o to upowaznienie, Rada Miasta
Opola przyjeta Uchwatg nr XI11/199/19 z dnia
27 czerwca 2019 r., ktora szczegdélowo reguluje
te kwestie na terenie miasta. Pelna tre$é
uchwaly oraz jej zalaczniki s dostepne na
oficjalnej stronie miasta Opola.

Zrodto

https://www.opole.pl/

Teren oznaczony symbolem 1 MN — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

lokalizacja budynku o liczbie kondygnacji
nadziemnych do 2; dopuszcza sig trzecia
kondygnacj¢ nadziemna w poddaszu

uzytkowym,
jw.

maksymalna powierzchnia zabudowy 50%

powierzchni terenu;

Maksymalna wysoko$é zabudowy

maksymalna wysokos¢ budynku od poziomu
terenu do kalenicy 12 m;

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimaina liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

4  Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku

krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespohu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,

zwierzat i grzybdw),

40% powierzchni terenu;

Brak danych

W Planie wprowadzono oznaczenia dotyczace
ochrony $rodowiska kulturowego i
przyrodniczego:

a) granica ,,B” strefy ochrony konserwatorskiej,

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreélenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunk6éw sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych i urzadzeii reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materialéw budowlanych.



Wymagania dotyczace zabudowy i

b) obiekty zabytkowe,

c) granice stanowisk archeologicznych wraz z
numerem stanowiska,

d) kaplice,

¢) zabytkowe cmentarze,

f) drzewostan istniejgcy do zachowania
Zrédlo

hitps://opole.e-mapa.net/?
service=pln&request=getUchwala&p=35

I Brak danych

zagospodarowania terenu polozonego na

obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Zgodnie z § 6. Ustala si¢ ogélne zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz. dobr kultury wspotczesnej

zrodto

https://opole.e-mapa.net/?
service=pln&request=getUchwala&p=35

Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw | Brak danych
lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrgbnych |

W § 8. 1. MPZP Ustala si¢ ogéine zasady
zagospodarowania terenu w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej

- Teren inwestycji bezposrednio przylega do
gminne;j ulicy Swierzego w Opolu.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

| - Teren inwestycji zostanie zasilony z gminnych |

Warunki i szczegdlowe zasady obslugi w
zakresie infrastruktury technicznej

| jw. teren inwestycji zostanie zasilony z

| gminnych ujg¢ wody, podiaczony do gminnej

| kanalizacji (zgodnie z warunkami
technicznymi)

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania |
przestrzennego dla dzialek lub ich '
fragmentéw, znajdujacych sig w |
| odleglosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym’

Maksymalna intensywnos$é zabudowy

Przeznaczenie terenu
drég wewngetrznych — ciagi pieszo jezdne
1 KDZ — teren drog publicznych — ulize
zbiorcze
1 KK — tereny komunikacji kolejowej
1 MW —tereny zabudowy wiclorodzinne;j
PS/U - tereny przemystowo - ustugowe

Brak informac;ji

Maksymalna i minimalna nadziemna Brak informacji

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Dla MN

uj¢é wody, podtaczony do gminnej kanalizacji.

Teren oznaczony symbolem 39 KDWx — tereny

: wskaznik zabudowy dziafki lub terenu do 50%, |

zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku

i zagospodarowania terenu
terenu

I —
Maksymalna wysokoé¢ zabudowy Dila MN
wysoko$é zabudowy -2 kondygnacje z
dopuszezeniem 3 kondygnacji
Minimalny udziat procentowy powierzchni a) 50% dla MN |
biologicznie czynnej _ |
Minimalna liczba migjsc do parkowania | Brak danych ‘
Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy Sposob uzytkowania obiektow

budowlanych oraz zagospodarowania

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
INie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace

zabudowy 1 zagospodarowania
terenu polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony

dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw

oraz débr kultury wspoélczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace

ochrony innych terenéw lub

obiektéw

podlegajacych ochronie na
odstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegélowe zasady
obshugi w zakresie
komunikacji

INie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

INie dotyczy

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnog¢ zabudowy

INie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym °, zawarte w:

. decyzjach o srodowiskowych

miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego

Brak danych

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Mozliwa Rozbudowa przebudowa trakcji
elektroenergetycznych linii napowietrznych
mozliwa rozbudowa przebudowa — trakcji
gazociagu $redniego 1 niskiego cisnienia
Mozliwa rozbudowa sieci drogowych
Mozliwa rozbudowa trakcji kolejowej

uwarunkowaniach

- Na ul Podmiejska 69 (oddalonej ok 1,0km)
Planowana jest Instalacja Termicznego
Przeksztatcania Odpadow, bedaca czgscia
Centrum Zielonej Transformacji. Parametry
techniczne i cele inwestycji: Przetwarzanie
odpadow: Spalamia ma przeksztatcaé rocznie
okolo 17 800 ton odpadow, produkujac przy
tym 7 MW energii cieplnej oraz 0,25 MW
energii elekirycznej. Wedltug raporiu o
oddziatywaniu inwestycji na §rodowisko,
instalacja bedzie musiata spetniaé
rygorystyczne normy emisji zanieczyszczen, a
jej praca bgdzie monitorowana 24 godziny na

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie

Smieci, wysypiska, cmentarze.




dobg przez caly rok.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak danych_

miejscowych planach odbudowy

Brak danych

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie: mapy zagrozenia powodziowego
https://www.gov.pl/web/wody-polskie/mapy-
zagrozenia-powodziowego-i-mapy-ryzyka-
powodziowego

Hydroportal - ISOK:

https://wody.isok gov.pl/imap_kzgw/?
gpmap=gpMZP

Portal Pow6dz.Gov.pl: https:/www.gov.pl/web/
infrastruktura/aktualizacja-map-zagrozenia-
powodziowego-i-map-ryzyka-powodziowego

lub zadaniem inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak danych
inwestycji drogowej
decyzja o ustalenin lokalizacji linii Brak danych — w sgsiedztwie inwestycji
kolejowej znajduje si¢ transakcja kolejowa
decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak danych
inwestycji w zakresie lotniska uzytku |Brak danych
publicznego _
decyzja o pozwoleniu na realizacje | Brak danych
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak danych
inwestycji w zakresie budowy obiektu | Brak danych
energetyki jadrowej

| decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak danych
strategicznej inwestycji w zakresie

| sieci przesylowej

I . - . .o
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak danych
regionalnej sieci szerokopasmowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak danych
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak danych
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak danych
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak danych
strategicznej inwestycji w sektorze

| naftowym l

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU




Czy jest pozwolenie na budowe tak* aiet
Czy pozwolenie na budowe jest .
ostateczne tak* niet
Czy pozwolenie na budowe jest .
zaskarzone tak® nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je

wydat

Pozwolenie na budowe nr 186/2025 z dnia 21.05.2025 wydane przez Prezydenta Miasta Opola

Przedmiotem opracowania jest Budowa piecin budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych ( budynek nr 7,8,9,10,11 ) zadanie inwestycyjnenr 3, w ramach zamierzenia
ibudowlanego polegajacego na budowie jedynastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie szeregowej wraz wew. Instalacja gazu, na terenie dziatek
995,1003,1004 przy ul. Wawrzyrica Swierzego w Opolu

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

INie dotyczy — budynek niezrealizowany

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682,
z p6zn. zm.), oraz 0znaczenie organu,
do ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy — inwestycja realizowana w ramach Decyzji o pozwoleniu na budowe

Data zakoficzenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robét budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych 15.07.2025
Termin zakonczenia prac budowlanych 31.12.2026

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Budowa pieciu budynkéw mieszkalnych

Liczbaibugynicow jednorodzinnych dwulokalowych nr
7,8,9,10,11 w ramach I etapu inwestycji
Budynki stanowig zadanie inwestycyjne nr
-3
(dziesi¢¢ mieszkan )

Rozmieszczenie budynkéw Gabudowa blizniacza (zwarta)

na nieruchomosci (nalezy poda¢

minimalny odstep miedzy

budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

INorma PN-ISO 9836:2022-07

Mierzona po wewnetrznej diugosci $cian z wyj. powierzchni klatki schodowej.

Zamierzony sposob i procentowy
udzial Zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki wilasne,
inne

30 % $rodki wiasne przedsigbiorstwa oraz 70 %
wplywy rat Klientéw inwestycji zgodnie z
. ,umowami deweloperskimi”

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia si¢
w przypadku kredytu)

INie dotyczy




Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zoreleniey—misssoniovy—rachunsle -
powierniczy* pevHeriezyL
),45 %

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedhug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyijny’

(Glowne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia srodkéw nabywcey okresla
Ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177).

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
$rodkéw nabywcy

INabywca dokonuje wplat na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Wysoko$¢ wplat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegélnych etapéw przedsigwzigeia deweloperskicgo lub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakoficzeniu
danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub
innym trwalym nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsigwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego.

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera rachunek
powierniczy, o kiérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
(Dz. U. 22020 1. poz. 1896, z p6n. zm.3)), shuzgcy gromadzeniu $rodkéw pienig¢znych
wplacanych przez nabywee na cele okreslone w umowie deweloperskiej albo w jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5 lub ust. 2, z ktérego wyplata
zdeponowanych $rodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyinego, okreslonvm w jednej z tych uméw.

Nazwa instytucji zapewniajacej Bank — ING Bank Slaski SA z siedziba w Katowicach
bezpieczenstwo Srodkow
nabywcy

7  Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 1. poz. 1114)
wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okre$la akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

armonogram przedsigwziecia deweloperskiego ,, Opolskie Przedmiescia — Osiedle Groszowice” ,
'w etapach:

IETAP 1

IRozpoczecie 15.07.2025
- PROJEKT

+ ROBOTY ZIEMNE

- FUNDAMENTY

7 AKONCZENIE 30.09.2025
02 % INWESTYCJI

ETAP 2

ROZPOCZECIE 30.09.2025

- ROBOTY MUROWE SCIAN ZEWNETRZNYCH PARTER

- STROP

- ROBOTY MUROWE SCIAN ZEWNETRZNYCH PIETRO, BEZ $CIAN SZCZYTOWYCH
ZAKONCZENIE 30.12.2025

18% INWESTYCIJI

[ETAP 3
ROZPOCZECIE 30.12.2025

- KONSTRUKCJE ZELBETOWE

- MONTAZ KONSTRUKCJI DACHU
- DACH POKRYCIE

7 AKONCZENIE 28.02.2026
10% INWESTYCIJI

ETAP 4
ROZPOCZECIE 28.02.2026

. STOLARKA OKIENNA

L SCIANY DZIALOWE PARTER I PIETRO
L INSTALACJE ELEKTRYCZNE

| INSTALACJE WOD-KAN

7 AKONCZENIE 15.05.2026
20% INWESTYCN

[ETAP 5
IROZPOCZECIE 15.05.2026

- TYNKI WEWNETRZNE

L POSADZKI

L INSTALACJE C.0. (BEZ PIECA GAZOWEGO)
| WYKONANIE ELEWACH

ZAKONCZENIE 30.09.2026
15% INWESTYCII

ETAP 6
IROZPOCZECIE 30.09.2026

- MONTAZ PIECA GAZOWEGO

L DOCIEPLENIE PODDASZA
LPRZYEACZA

- FOTOWOLTAIKA

| ZAGOSPODAROWANIE TERENU

L ZGEOSZENIE ZAKONCZENIA BUDOWY

ZAKONCZENIE 31.12.2026
15% INWESTYCJI

IPODANE TERMINY POSZCZEGOLNYCH ETAPOW SA ORIENTACYJNE




Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

waloryzacji cen zgodnie z zasada, tzn, cena brutto: cena brutto *(1+nowa st
awka Vat), oraz w przypadku zmian w przepisach ustawy o VAT tj w
przypadku zmiany stawek podatku od towaréw i ushug (VAT), cena lokalu
mieszkalnego wraz z prawami, ulegnie zmianie o réznice tego podatku przy
ushigach budowlanych. W razie podwyzZszenia stawki podatku od towaréw i
ushug (VAT), Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wejscia w zycie przepiséw
regulujgcych podwyzszenie stawki podatku od towaréw i ustug (VAT).

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

INabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
12,3 1ub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
indpowiednio elementdw, o ktorych mowa w art. 35, albo element6w, o ktérych mowa w art. 36;

12) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, nie 53 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

13) jezeli deweloper nie doreczy! zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
izatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zalacznikach;

1) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekeie informacyjnym lub jego zalacznikach, na podstawie
lktorych zawarto umowe deweloperska albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, s3
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo umowe, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze
iprospektu informacyjnego;

) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskicj albo umowy,
» ktorej mowa w art, 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajagcym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

%) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w
terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreélonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41
ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. —
Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank
zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uplywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelnienia przez nabywcee $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okre§lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zaleghych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce
swiadczenia pienigznego jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub S, mimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba e niestawienie si¢

nabywcy jest spowodowane dzialaniem silv wyzszej.




'INNE INFORMACJE

1. Informacja nie dotyczy
1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzycicla hipotecznego na bez obciazeniowe ustanowienie odrebnej wilasnosci fokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnoéci na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnoéci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej cz¢sci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnigje; Nie dotyczy
2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywceg po wplacie pelnej ceny przez nabyweg lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie na nabywcg utamkowej
czgsci wlasnoscei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje. Nie dotyczy
IL. Informacja o mozliwoSci zapoznania si¢ w lokalu , 47-100 Strzelce Opolskie ul. Opolska 34/2 przedsi¢biorstwa przez osobe
zainteresowang zawarciem umowy do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli
podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym za$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dzialalno$ci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do
ktorego organ administracii architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu,
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnic dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, brak takiegoI
dokumentu
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowej; nie dotyczy
S5) projektem budowlanym;
6) decyzja o pozwoleniu na nzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoficzeniu budowy, do kt6rego organ nadzoru budowlanego nie wnidst
sprzeciwu; nie dotyczy
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; nie dotyczy
8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu; nie dotyczy
9) dokumentem potwierdzajacym: nie dotyczy
a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasno$ci na nabywceg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnicje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigZeniowe przeniesienie na nabywce
wlasno$ci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i whasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie ulamkowej czg$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego wierzycicla hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie na nabywcg ulamkowej czgsci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.
I1I. Informacja: i
Srodki pienigzne zgromadzone w... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powiemiczy : ING Bank Slaski SA z

siedzibg w Katowicach prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powiemiczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powiemiczy, sg objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 1. 0
Bankowym Funduszn Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z
2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona Srodkéw dotyczy sytuacji speinienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek
powiemniczy: ING Bank Slaski SA z siedziba w Katowicach ,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw
gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$é w zlotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3i 4
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacii,
srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartosé w ziotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu §rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powiericzym,

- wyplata Srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia speinienia warunku gwarancji wobec banku lub
kasy,

- wyplata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych, i

- nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powiemiczy: ING Bank Slaski z siedzibg w Katowicach korzysta takze
z nastgpujacych znakéw towarowych dostgpnych na stronie www.ing.pl Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna
uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.




' Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu '
art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825,

996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

| Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objgty systemem
gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, z¢ ni¢ maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 1. o Bankowym

Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena  lokalu  mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

399 000 zlotych na parterze

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

45,24m2 dla lokalu polozonego na parterze

Cena m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

8819,63.z21/ m2 dla lokalu polozonego na parterze

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

420 000 zlotych na pigtrze

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

49,49m2 dla lokalu polozonego na pigtrze

Cena m2 powierzchni uzytkowej

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

8486,56 zt /m2 dla lokalu polozonego na pietrze

Termin, do ktérego nastapi prze-
niesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2026

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu

jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowaé si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 1. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje naziemne, (parter, 1 pietro oraz
mieuzytkowe poddasze)

Technologia wykonania

ITradycyjna, §ciany murowane zewngtrzne, pustak
lceramiczny typu Porotherm, ceramika -beton $ciany
wewngtrzne pustak ceramicznym, strop nad
parterem systemowy, nad uzytkowym poddaszem-
iptyta GK, ocieplenie stropu nad 1 pigtrem welna
imineralna, pokrvcie dachu - dachowka

Standard prac  wykoficzeniowych
w czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$é

- elewacja: ocieplenie styropianem gr. 20 cm.
- Teren woko}: drogi wewnetrzne utwardzone
+ Chodniki, parking - wykonany z kruszywa ,
oraz. kostki betonowej —azurowej/oraz kraty

i postojowych

wsp6lng nieruchomosci PCV

- ogrody rozgraniczone

- teren posesji niwelowany po budowie,
Liczba lokali w budynku 2 lokale w budynku
Liczba miejsc garazowych 'wyznaczono 1 miejsce postojowe zewnetrzne

dla lokalu




Dostepne media w budynku oda, kanalizacja, prad, gaz

Tak, do ul. W. Swierzego - droga gminna

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie  usytuowania  lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie

lub zadanie inwestycyjne dotyczy

Kazdy lokal posiada wejécie od parteru, posadowiony cze$ciowo na parterze, cze$ciowo na
uzytkowym poddaszu

lokali mieszkalnych
Okreslenie powierzchni Budynek nr........cccceeeenuenn. lokal nr 1
uzytkowej i ukladu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac [, . — —— 1
wykonczeniowych, do ktérych funkcja pow. uzytkowel \pow. popodt.
wykonania zobowigzuje sie Wiatrotap 3,06/
JevEiopes Lazienka 3,50
Pokdj 1 8,00
Salon / Jadalnia /kuchnia 20,64
Pokéj 2 10,04 B
suma 45,24:
Budynek nr .....ccooimuvaennnnnne lokal nr 2
funkcja . ~ pow. uzytkowa pow.popodt.
Wiatrotap | 2,19 )
schody wewn. | 4,27, ] ‘
korytarz ‘ ) 3,61
Lazienka I ] o 4,52 _
Pokéj 1 | 8,20,
Salon / Jadalnia
. 19,54
/kuchnia B ? L '
Pokdj 2 10,04
Pom. gospodarcze 1,39 |
suma ' 49,49
Standard wykoriczenia:

- Posadowienie budynkéw na ptycie fundamentowe;.

FSciany zewnetrzne dwuwarstwowe z pustakéw ceramicznych o grubosci 25 cm, ocieplone
istyropianem

-Sciany miedzy budynkowe z pustakéw beton-ceramika grubosci 18 cm. Szczelina
dylatacyjna wypetniona wetng.

-Sciany wewnetrzne noéne z pustakéw ceramicznych o grubosci 24 cm oraz o grubosci 18
cm

-Sciany dziatowe z bloczkéw betonu ceramicznego grubosci 11 cm.

- Schody wewnetrzne elbetowe

- Dach dwuspadowy pokryty z dachéwki cementowe] uktadanej w sposéb tradycyjny na
fatach i kontriatach (zaimpregnowanych $rodkami owadobdjczymi, grzybobéjczymi,
przeciwwilgociowymi i przeciwpozarowymi).

- Stropy nad parterem zelbetowe, warstwa termoizolacyjna - akustyczna - gr.4 cm, (warstwa
termoizolacyjna - styropian - gr.4 cm), wylewka betonowa — ( z ogrzewaniem podtogowym)

| Stropy nad pietrem drewniane, docieplone wetng mineralng uktadana pomiedzy belkami




gr. 20 cm oraz wetna mineralna ukladana pod belkami gr. 10 cm, sufit podwieszany - ptyty
p-poz, ptyta osb {(w miejscach dojscia do wytazu dachowego)

- Wierice i podciggi zelbetowe, nadproza okienne i drzwiowe zgodnie z projektem
technicznym

- Posadzki betonowe wg projektu

- Ogrzewanie podfogowe w przyziemiu i 1 pietrze

- Elewacja budynkdw — tynk silikonowy wg systemu producenta w kolorystyce wg rysunkéw
elewacji, warstwa termoizolacyjna - styropian — gr. 20 cm,

- Stolarka okienna budynkéw z PVC, stolarka drzwiowa stalowa, w kolorze zgodnym z
rysunkami architektonicznymi.

- Rury spustowe p10cm oraz rynny 15x15 cm stalowe ocynkowane w kolorze wedtug
rysunkéw elewacji

- Parapety zewnetrzne granitowe 2 cm

- Obrébki blacharskie dachéw z blachy ocynkowanej w kolorze zgodnym z rysunkami
architektonicznymi;

Instalacja elektryczna bez gnizaek/wtacznikéw —zakoriczone kostkami

Posadzki balkonu do wiasnego wykoriczenia

-zagospodarowanie ogrodu/tarasu we wtasnym zakresie

- tynk wewnetrzny gipsowy, maszynowy, sufity parteru tynk wewnetrzny gipsowy, sufity 1
pietra ptyta GK

- piec .0, c.w.u —gazowy, kondensacyjny

- instalacja wod-kan kompletna przygotowana pod biaty montaz.

- instalacja elektryczna kompletna, zakoficzona kostka przygotowana pod bialy montai{ bez
eniazdek i wigcznikow )

- instalacja gazowa kompletna, piec gazowy uruchomiony

- zagospodarowanie terenu-wykonane zostanie dziesieciu miejsc postojowe oraz droge bez
nawierzchni docelowej , droga zostanie wykonana po zakoriczeniu ostatniego zadania

- budynek oddany do uzytkowania .

Data wydania za$wiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy — budynek w trakcie budowy

Data  ustanowienia  odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy — budynek w trakcie budowy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo

domem jednorodzinnym

[Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czesci  wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do  ktérego nastgpi
przeniesienie  prawa  wlasnosci
lokalu uzytkowego albo ulamkowe;j

Nie dotyczy

czesci wlasnosci tokalu
uzytkowego
Podpis dewelopera albo osoby upowazinionej do _reprezenta/cji--dewelopera
Zalaczniki: Spéika z Ograniczona Odpowiedzialnoscig

1. Rzut kondygnacji budynku

47-100 Strzelce Opolskie
ul. Opolska 34/2
NIP: 7561997075, Regon: 528461815
KRS: 0001102590




2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).




